
A R S R E D O V I S N I N G 

Brf Karl XV :s Port 5 
Org nr 716417-8589 

2019-01-01 - 2019-12-31 



Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Karl XV:s Port 5 avger harmed arsredovisning for 
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31, foreningens sjuttonde verksamhetsar. 

Forvaltningsberattelse 

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 

Bostadsrattsforeningen Karl XV:s Port 5 registrerades hos Bolagsverket 2003-03-28. 
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun. 
Ekonomisk plan upprattades 2003-03-24 och registrerades 2003-03-28. 
Reviderad ekonomisk plan upprattades 2004-08-19. 
Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-03-27. 

Foreningen ar ur skattehanseende ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Arets vasentliga handelse var renoveringen av fasaden som pagick under tiden februari t i l l 
oktober. Arbetet utfordes av Tresson Fasad AB med AF Projektledning som tekniskt bitrade. 
Bade gards- och gatufasader renoverades samt fonster och dorrar, dessutom malades taket om. 

Renoveringen finansierades helt av foreningens egna likvida medel. Inga nya lan har darmed 
behovts tas upp. Eftersom foreningen upprattar sin arsredovisning enligt regelverket K2 fran 
Bokforingsnamnden maste allt underhall kostnadsforas och belasta arets resultat. I samband 
med fasadrenoveringen har aven vissa atgarder vidtagits for att forbattra ventilationen i 
lagenheter och lokaler. 

Styrelse 

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter. 

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie foreningsstamma 2019-05-28. 
Carl Magnus Bjornstjerna ordforande 
Agneta Bergman Johansson ledamot 
Stephan Sandelin ledamot 
Anders Ericson ledamot 
Lars Markstrom ledamot 
Carl Kinell suppleant 
Elise Markstrom suppleant 

Ordinarie foreningsstamma har hallits 28 maj 2019. 
Styrelsen har under aret hallit 1 st konstituerande mote och 11 st protokollforda moten. 

Revisorer 

Foreningens revisorer har varit 

Anita Deurell 
Niklas Johansson 
Till ordinarie revisor har reserverats 15 

ordinarie revisor, Revaco Revision AB 
revisorsuppleant 

000 kr avseende revision av ar 2019. 
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Valberedning 

Valberedningen, utsedd vid ordinarie foreningsstamma 2019-05-28, bestar av Elisabeth Ericson och 
Agneta Bjornstjerna. 

Fastighet 

Foreningen ager fastigheten Karl XV:s Port 5 med adresser Sibyllegatan 69, 114 43 Stockholm samt 
Ostermalmsgatan 80, 114 50 Stockholm. 
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1898/99 och totalrenoverad 1934/35, innehaller 21 st 
bostadslagenheter med en total lagenhetsyta om 2 101 m 2 och med foljande fordelning: 

Bostad 2 R o k 3 R o k 4 R o k 5 R o k Summa 
Antal bostadsratter 8 5 4 3 20 
Antal hyresratter 0 0 0 I 1 
Antal totalt 8 5 4 4 21 

Yta bostadsratt 527 485 468 465 1 945 
Yta hyresratt 0 0 0 156 156 
Summa yta 527 485 468 621 2 101 

Dessutom innehaller byggnaden 3 st lokaler om totalt ca 225 m 2 , samtliga upplatna med hyresratt. 

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad hos Brandkontoret. 

Taxeringsvardet 2019 uppgar t i l l 87 935 000 kr (foregaende ar 67 570 000 kr) fordelat enligt nedan: 

(tkr) Bostader Lokaler Summor 
Byggnad 24 200 2 469 26 669 
Mark 57 000 4 266 61 266 
Summor 81 200 6 735 87 935 

Arets reparationer, underhall och investeringar 

Arets lopande reparationer uppgar t i l l ca 75 tkr (foregaende ar ca 177 tkr). 

Arets underhallskostnader uppgar t i l l ca 6 856 tkr (ca 285 tkr) avseende fasad- och 
fonsterrenovering. 

Inga investeringar har skett under aret. 

Forvaltning 

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB. 
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Tonax. 
Stadning har ombesorjts av DS Facility Management AB. 

Per 2019-12-31 uppgick foreningens Ian t i l l totalt 10 500 000 kr (foregaende ar 10 500 000 kr). 
Uttagna och stallda panter 15 000 000 kr. Eventualfdrpliktelser - inga. 
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Foreningen ar registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning i delar av 
verksamhetslokaler. 

Foreningens hemsida ar karlxvportS.bostadsratterna.se 

Medlemsinformation 

Upplatelser och overlatelser 

Av 21 st bostadslagenheter upplats per bokslutsdagen 20 st med bostadsratt samt 1 st med hyresratt. 

Under aret har 1 st lagenhetsoverlatelse agt rum. 
Forvarvare som inte tidigare ar medlem har antagits som medlem i foreningen. 

Forandringar i medlemsantalet 2019 2018 
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrj an 31 29 
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 2 5 
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 2 3 
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 31 31 

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 
Nettoomsattning 1 151 255 1 258 131 1 277 928 1 312 704 
Resultat efter finansiella poster - 7 329 555 - 704 172 -631 807 - 290 245 
B alansomslutning 49 076 002 56 321 450 51 691 760 51 503 286 
Kassa och bank 747 103 7 521 659 2 410 293 1 794 200 
Soliditet 77% 80% 77% 79% 
Belaningsgrad 12% 16% 16% 16% 
Fastighetslan kr/m 2 BR-yta 5 398 5 398 5 594 5 594 
Skuldkvot 9,1 8,3 8,2 8,0 
Arsavgift kr/m2/ar, genomsnitt 285 285 287 287 
Bostadshyra kr/m2/ar vid 31/12 1 178 1 151 1 136 1 159 
Uppvarmning kr/m 2 tot-yta 143 152 151 153 
Resultat exkl avskrivningar o. 
underhall kr/m 2 (tot) - 2 22 34 109 

Nyckeltal 

Soliditet uttrycks som eget kapital i fdrhallande ti l l balansomslutningen. 
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i fdrhallande ti l l taxeringsvardet. 
Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i fdrhallande t i l l intakter. Under 5 = bra, over 10 = inte bra. 
Resultat exkl avskrivningar och underhall per m2 (tot) visar vad verksamheten lamnat i dverskott per 
m 2 totalyta for att fmansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten. 
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Forandringar i eget kapital 
Medlems-

insatser 
Upplatelse-

avgifter 

Fond for 
yttre 

underhall 

Balanserat 
resultat 

Arets 
resultat Summor 

Belopp vid arets ingang 40 823 772 7 586 934 1 268 174 - 3 625 872 - 704 172 45 348 836 
Resultatdisposition enligt 
foreningsstamman: 
Reservering till fond 
for yttre underhall 202 710 - 202 710 
Ianspraktagande av fond 
for yttre underhall - 284 909 284 909 
Balanseras i ny rakning - 704 172 704 172 

Arets resultat - 7 359 555 - 7 329 555 
Belopp vid arets utgang 40 823 772 7 586 934 1 185 975 . 4 247 845 - 7 329 555 38 019 281 

Resultatdisposition 
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel: 
Balanserat resultat - 4 247 845 
Arets resultat - 7 329 555 
Summa - 11 577 400 

Styrelsen foreslar art medlen disponeras enligt foljande: 
Reservering fond for yttre underhall 263 805 
Iansprakstagande av fond for yttre underhall - 1 185 975 
Balanseras i ny rakning - 10 655 230 
Summa - 11 577 400 

Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas t i l l nedanstaende resultat- och 
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alia belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. 
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och dnskar foreningen 
ett framgangsrikt ar 2020. 
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Resultatrakning 
Not 2019 2018 

Rorelseintakter 
Nettoomsattning 1 1 151 255 1 258 131 
Ovriga rorelseintakter 4 529 4 529 
Summa rorelseintakter 1 155 784 1 262 660 

Rorelsekostnader 
Ovriga externa kostnader 2 - 7 903 208 - 1 415 811 
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 469 693 - 469 693 
Summa rorelsekostnader - 8 372 901 - 1 885 504 

Rorelseresultat - 7 217 117 - 622 844 

Finansiella poster 
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 701 3 677 
Rantekostnader och liknande resultatposter - 116 139 - 85 005 
Summa finansiella poster - 112 438 - 81 328 

Resultat efter finansiella poster -1 329 555 - 704 172 

Arets resultat -7329 555 - 704172 
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Balansrakning 

T I L L G A N G A R Not 2019-12-31 2018-12-31 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnader och mark 3 48 205 320 48 672 305 
Inventarier, verktyg och installationer 4 18 957 21 665 
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 224 277 48 693 970 

Finansiella anlaggningstillgangar 
Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800 
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800 

Summa anlaggningstillgangar 48 227 077 48 696 770 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 0 3 134 
Ovriga fordringar 5 41 897 41 073 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 59 925 58 814 
Summa kortfristiga fordringar 101 822 103 021 

Kassa och bank 
Kassa och bank 7 747 103 7 521 659 
Summa kassa och bank 141 103 7 521 659 

Summa omsattningstillgangar 848 925 7 624 680 

S U M M A T I L L G A N G A R 49 076 002 56 321450 

V 
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E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R Not 2019-12-31 2018-12-31 

E G E T K A P I T A L 

Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 48 410 706 48 410 706 
Fond for yttre underhall 1 185 975 1 268 174 
Summa bundet eget kapital 49 596 681 49 678 880 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat - 4 247 845 - 3 625 872 
Arets resultat - 7 329 555 - 704 172 
Summa fritt eget kapital - 11 577 400 - 4 330 044 

SUMMA E G E T K A P I T A L 38 019 281 45 348 836 

Langfristiga skulder 
Ovriga skulder t i l l kreditinstitut 8 10 500 000 10 500 000 
Ovriga skulder 9 95 250 95 250 
Summa langfristiga skulder 10 595 250 10 595 250 

Kortfristiga skulder 
Leverantdrsskulder 235 035 87 775 
Skatteskulder 10 12 260 1 766 
Ovriga skulder 1 481 24 209 
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 11 212 695 263 614 
Summa kortfristiga skulder 461 471 377 364 

SUMMA E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 49 076 002 56 321 450 
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NOTER 

Redovisningsprinciper 

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens 
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fdretag. 

Fond for yttre underhall 

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering gdras til l fond for yttre underhall med 
263 805 kr motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Fonden skall nyttjas for art tacka 
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid fdregas av ett 
stammobeslut. 

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas t i l l anskaffningsvarde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt 
anskaffningsvarde. Avskrivningen beraknas linjart over tillgangens nyttjandeperiod. Foreningen har 
som princip att kostnadsfdra reparationer och renoveringar av underhallskaraktar. Andra for 
fastigheten vardehdjande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip. 

Avskrivningar 

Foljande avskrivningstider tillampas: 
Byggnad, grunddel 200 ar 
Fastighetsfdrbattringar 2004 Vindsombyggnad. Summa 540 979 kr. 200 ar 
Fastighetsfdrbattringar 2004 VA-stambyte, el. Summa 4 860 225 kr. 25 ar 
Fastighetsfdrbattringar 2005 Fdnsterrenovering, nytt soprum. Summa 1 823 144 kr. 50 ar 
Fastighetsfdrbattringar 2006 Takvarmeslingor, gardsunderhall. Summa 541 270 kr. 25 ar 
Fastighetsfdrbattringar 2006 Trapphusrenovering enl ek. plan Summa 978 000 kr. 25 ar 
Fastighetsfdrbattringar 2008 Balkonger, 14 st. Summa 1 391 500 kr. 50 ar 
Fastighetsfdrbattringar 2015 Fibernat 144 747 kr. 10 ar 
Byggnadsinventarier 10 ar 

Notl Nettoomsattning 2019 2018 
Arsavgifter 553 924 553 325 
Hyresintakter bostader 183 732 178 944 
Hyresintakter lokaler 413 599 525 862 

1 151 255 1 258 131 
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2019 2018 

Driftskostnader 

Fastighetskostnader 
Fastighetsskotsel och stadning 244 177 199 172 
Elavgifter 36 368 28 396 
Fjarrvarme 333 018 352 931 
Sotning 0 9 408 
Vatten 46 431 45 576 
Renhallning hushallssopor 22 763 22 276 
Renhallning grovsopor 1 502 13 559 
Reparationer fastigheten 75 383 177 659 
Ovriga fastighetskostnader 475 10 971 
Fastighetsavgift/-skatt 96 267 83 777 
Fastighetsfdrsakring 45 783 44 999 
Kabel-TV 17 396 17 010 
Bredband 39 707 39 707 
Summa fastighetskostnader 959 270 1 045 441 

Forvaltninsskostnader 
Forvaltningskostnader 40 863 41 267 
Revision 14 280 15 280 
Ovriga forvaltningskostnader 29 629 25 986 
Bankavgifter 2 984 2 928 
Summa forvaltningskostnader 87 756 85 461 

Summa driftskostnader 1 047 026 1 130 902 

Underhdllskostnader 
Fasad- och fonsterrenovering 6 856 182 284 909 
Summa underhdllskostnader 6 856 182 284 909 

Summa 7 903 208 1 415 811 

Inga anstallda firms och inga loner och ersattningar utbetalats. 

Not 3 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31 
Ingaende anskaffningsvarden 52 870 335 52 870 335 
Inkop 0 0 
Utgaende anskaffningsvarden 52 870 335 52 870 335 

Ingaende avskrivningar - 4 198 030 - 3 731 045 
Arets avskrivningar - 466 985 - 466 985 
Utgaende avskrivningar - 4 665 015 - 4 198 030 

Redovisat varde 48 205 320 48 672 305 

Fastighetens taxeringsvarde 
Byggnad 26 669 000 23 762 000 
Mark 61 266 000 43 808 000 
Summa 87 935 000 67 570 000 
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31 
Ingaende anskaffningsvarden 
Inkop 
Utgaende anskaffningsvarden 

112 931 
0 

112 931 

112 931 
0 

112 931 

Ingaende avskrivningar 
Arets avskrivningar 
Utgaende avskrivningar 

- 91 266 
- 2 708 

- 93 974 

- 88 558 
-2 708 

- 91 266 

Redovisat varde 18 957 21 665 

Not 5 Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31 
Saldo skattekonto 
Fordran grannfastigheten fjarrvarme 
Fordran medlem fuktmatning (uppkommen 2015) 

737 
32 685 

8 475 

1 732 
30 866 

8 475 
Summa 41 897 41 073 

Not 6 Forutbetalda kostnader och 
upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31 

Stadsnat, bredband per j an 
Securitas jour per mars 
Com hem, kabel-tv per mars 
Sappa, kabel-tv per mars 
Bostadsratterna, medlemsavgift per dec 
Brandkontoret forsakring per december 

3 309 
1 038 
1 464 
2 921 
4 510 

46 683 

3 309 
986 

1 441 
2 865 
4 430 

45 783 
Summa 59 925 58 814 

Not 7 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31 
Handelsbanken affarskonto 
Handelsbanken checkkonto 
SEB 
Marginalen sparkonto 

89 027 
50 

84 936 
573 090 

6 867 284 
50 

84 936 
569 389 

Summa 747 103 7 521 659 
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut 

Nasta ars 
Langivare Ranta Bundet per amortering 2019-12-31 2018-12-31 
SEB 1,18 
SEB 1,18 
SEB 1,18 

90 d 0 
90 d 0 
90 d 0 

2 481 250 
2 481 250 
5 537 500 

2 481 250 
2 481 250 
5 537 500 

Summa 0 10 500 000 10 500 000 

varav langfr is t ig del 10 500 000 10 500 000 

varav kortfristig del 0 0 

Lanen fSrfaller formellt t i l l betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt art forlanga lanen. 
Rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen. 

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde 
Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 

12% 
5 398 

16% 
5 398 

Stallda sakerheter 
Panter och darmed jamfdrliga sakerheter som 
har stallts for egna skulder t i l l kreditinstitut 
Fastighetsinteckningar 
Summa stallda sakerheter 

2019-12-31 

15 000 000 
15 000 000 

2018-12-31 

15 000 000 
15 000 000 

Not 9 Ovriga skulder 2019-12-31 2018-12-31 
Deposit lok 4001 Osteopati & Pilates (inb. 2013) 
Deposit lok 5008 Spiritulized (inb. 2014) 

54 000 
41 250 

54 000 
41 250 

Summa 95 250 95 250 

Not 10 Skatteskulder 2019-12-31 2018-12-31 
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2017 
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2018 
Beraknad fastighetsavgiff-skatt 2019 
Inbetald preliminarskatt 

0 
0 

96 267 
84 007 

83 315 
83 777 

0 
165 326 

Summa 12 260 1766 
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Not 11 Upplupna kostnader och 
forutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31 

Upplupen kostnad fjarrvarme 44 153 44 533 
Upplupen kostnad fastighetsskdtsel 5 811 4 308 
Upplupen kostnad diverse utlagg 9 120 0 
Upplupen bankavgift 445 214 
Upplupen kostnad el 1 762 3 094 
Upplupen kostnad vatten 7 757 0 
Beraknad upplupen kostnad sophamtning 5 697 0 
Upplupen kostnad fasadrenovering 0 23 020 
Upplupen kostnad styrelsemiddag 12 000 0 
Upplupen hyresrabatt 23 504 0 
Beraknad upplupen ranta 3 836 3 152 
Forutbetalda avgifter och hyror 83 610 170 293 
Beraknad upplupen kostnad revision 15 000 15 000 
Summa 212 695 263 614 

Revisorspateckning 

Min revisionsberattelse har lamnats den°^- / Y 2020. 

Anita Deurell 
Auktoriserad revisor 
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