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Styrelsen for BrfKarl XV:s Port 5 avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 
2014-01-01 - 2014-12-31, fdreningens tolfte verksamhetsar. 

Forvaltningsberattelse 

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 

Bostadsrattsforeningen Karl XV:s Port 5 registrerades hos Bolagsverket 2003-03-28. 
Ekonomisk plan upprattades 2003-03-24 och registrerades 2003-03-28. 
Reviderad ekonomisk plan upprattades 2004-08-19. 
Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2003-06-12. 

Foreningen ar ur skattehanseende ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). 

Foreningens ekonomi har under aret varit fortsatt god. Avgifterna sanktes darfor med 10% from juli . 
Fastigheten ar i ett gott skick. Dock har fasaden mot garden visat vissa brister vilket innebar art 
foreningen har diskussioner om garantiatgarder med entreprenoren, som renoverade fasaden 2011. 
I ovrigt har inga storre atgarder behovt utfbras i fastigheten utan allmant sedvanligt underhall har 
varit tillrackligt. 
Nytt snoskottningsavtal skall upprattas med det foretag, som skott snoskottning i ar, da tidigare 
foretag gatt i konkurs. 

Styrelse 

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie foreningsstamma 2014-05-20. 

Carl Magnus Bjornstjerna ordforande 
Agneta Bergman Johansson ledamot 
Stephan Sandelin ledamot 
Rickard Linderoth ledamot 
Anders Ericson ledamot 
Amelie Friedman ledamot 
Johnny Steuer suppleant 

Ordinarie foreningsstamma har hallits 20 maj 2014. 
Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollforda moten. 

Revisorer 

Foreningens revisorer har varit 

Anita Deurell ordinarie revisor, Revaco Revision AB 
Mikael Svanberg revisorsuppleant 

ill ordinarie revisor har utbetalats 12 625 kr inklusive moms avseende revision av ar 2013. 
£ 0 
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Valberedning 

Valberedningen har bestatt av Birgitta Abjornsson och William Pettersson Frank. 

Fastighet 

Foreningen ager fastigheten Karl XV:s Port 5 med adresser Sibyllegatan 69, 114 43 Stockholm samt 
Ostermalmsgatan 80, 114 50 Stockholm. 
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1898/99 och totalrenoverad 1934/35, innehaller 21 st 
bostadslagenheter med en total lagenhetsyta om 2 101 m 2 och med foljande fordelning: 
Bostad 2 R o k 3 R o k 4 R o k 5 R o k Summa 
Antal bostadsratter 7 5 4 3 19 
Antal hyresratter 1 0 0 1 2 
Antal Totalt 8 5 4 4 21 

Yta bostadsratt 459 485 468 465 1 877 
Yta hyresratt 68 0 0 156 224 
Summa yta 527 485 468 621 2 101 

Dessutom innehaller byggnaden 3 st lokaler om totalt ca 225 m 2 , samtliga upplatna med hyresratt. 

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. 

Taxeringsvardet 2014 uppgar till 56 913 000 kr (foregaende ar 56 913 000 kr) fordelat enligt nedan: 

(tkr) Bostader Lokaler Summor 
Byggnad 18 800 2 521 21 321 
Mark 33 000 2 592 35 592 
Summor 51 800 5 113 56 913 

Arets reparationer, underhall och investeringar 

Arets kostnadsforda lopande reparationer uppgar till 13 273 kr (144 596 kr). 
Inga underhallsarbeten har bedrivits under aret. 

Inga investeringar har skett under aret. 

Upplatelser och overlatelser 

Av 21 st bostadslagenheter upplats per 2014-12-31 19 st med bostadsratt samt 2 st med hyresratt. 

Under aret har 2 st lagenhetsoverlatelser agt rum: 
Overlatare Lgh Forvarvare 
Natasha Adamo del av 141 Magnus Johansson 
Anna Held 201 Betty o. Bjorn Bergenstrale 
Forvarvare som inte tidigare ar medlem har antagits som medlem i foreningen. 

Go*-
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Forvaltning 
Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB. 
Fastighetsskotsel har ombesojts av Laskonsult AB. 
Stadning har ombesorjts av XLNT Allservice AB. 

Per 2014-12-31 uppgick foreningens Ian till totalt 10 500 000 kr (foregaende ar 10 500 000 kr). 

Uttagna och stallda panter 15 000 000 kr. Ansvarsforbindelser inga. 

Foreningen ar registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning i delar av 
verksamhetslokaler. 

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010 
Arsavgift kr/m2/ar, genomsnitt 287 318 318 318 318 
Bostadshyra kr/m2/ar vid 31/12 1 135 1 112 1 047 1 006 1 006 
Uppvarmning kr/m2 tot-yta, 
lop. pris 143 155 153 142 157 
Fastighetslan kr/m2 BR-yta 5 594 5 594 5 594 5 594 5 594 
Belaningsgrad 18% 18% 22% 22% 22% 
Kassa och bank 1 501 453 1 187 235 1 043 273 1 019 812 1 265 409 

Arsavgiften har sankts med 10% fr o m 2014-07-01. 

Medlemsinformation 2014 2013 
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 31 31 
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 4 1 
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret - 4 1 
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 31 31 

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011 2010 
Nettoomsattning 1 305 736 1 357 560 1 343 452 1 309 136 1 302 548 
Arets resultat 107 213 -57 770 -85 909 -562 416 68 910 
Resultat efter finansiella poster 107 213 -57 770 -85 909 -574 234 68 910 
Balansomslutning 51 978 700 51 889 827 51 975 341 52 184 643 52 658 669 
Soliditet 79% 79% 79% 79% 79% 
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Resultatdisposition 

Till fbreningsstamman forfogande star foljande medel: 
Balanserat resultat - 1 885 123 
Arets resultat 107 213 
Summa - 1 777 910 

Styrelsen foreslar art medlen disponeras enligt foljande: 
Reservering fond for yttre underhall 170 739 
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 0 
Balanseras i ny rakning - 1 948 649 
Summa - 1 777 910 

Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och 
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alia belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. 

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och onskar foreningen ett 
Jxamgangsrikt ar 2015. 
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Resultatrakning 

Not 2014 2013 
Rorelseintakter 
Nettoomsattning 1 1 305 736 1 357 560 
Ovriga rorelseintakter 3 207 3 036 
Summa rorelseintakter 1 308 943 1 360 596 

Rorelsekostnader 
Ovriga externa kostnader 2 -752 249 -939 049 
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 229 406 - 229 411 
Summa rorelsekostnader - 981 655 - 1 168 460 

Rorelseresultat 327 288 192 136 

Finansiella poster 
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 874 14 951 
Rantekostnader och liknande resultatposter - 230 949 - 264 857 
Summa finansiella poster - 220 075 - 249 906 

Resultat efter finansiella poster 107 213 - 57 770 

Arets resultat 107 213 -57 770 
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Balansrakning 

T I L L G A N G A R Not 2014-12-31 2013-12-31 

Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnad och mark 3 50 395 498 50 616 323 
Inventarier, verktyg och installationer 4 2 073 10 654 
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 397 571 50 626 977 

Finansiella anlaggningstillgangar 
Insats Bostadsratterna 2 800 2 800 
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800 

Summa anlaggningstillgangar 50 400 371 50 629 777 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
Ovriga fordringar 28 195 29 873 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 48 681 42 942 
Summa kortfristiga fordringar 76 876 72 815 

Kassa och bank 
Kassa och bank 6 1 501 453 1 187 235 
Summa kassa och bank 1 501 453 1 187 235 

Summa omsattningstillgangar 1 578 329 1 260 050 

SUMMA TILLGANGAR 51 978 700 51 889 827 
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E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R Not 2014-12-31 2013-12-31 

E G E T KAPITAL 7 

Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 42 310 706 42 310 706 
Fond for yttre underhall 598 774 598 774 
Summa bundet eget kapital 42 909 480 42 909 480 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat - 1 885 123 - 1 827 353 
Arets resultat 107 213 - 57 770 
Summa fritt eget kapital - 1 777 910 - 1 885 123 

SUMMA E G E T KAPITAL 41 131 570 41 024 357 

Langfristiga skulder 
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 500 000 10 500 000 
Ovriga skulder 9 95 250 54 000 
Summa langfristiga skulder 10 595 250 10 554 000 

Kortfristiga skulder 
Leverantorsskulder 23 346 91 866 
Skatteskulder 10 1 876 1 729 
Ovriga skulder 24 728 11 445 
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 201 930 206 430 
Summa kortfristiga skulder 251880 311470 

SUMMA SKULDER 10 847 130 10 865 470 

SUMMA E G E T KAPITAL OCH SKULDER 51 978 700 51 889 827 

STALLDA SAKERHETER OCH 
ANSVARSFORBINDELSER 

Stallda sakerheter 
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000 
Summa stallda sakerheter 15 000 000 15 000 000 

Summa ansvarsforbindelser Inga Inga 
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR 

Redovisningsprinciper 

De redovisningsprinciper som tillampas overensstammer med Arsredovisningslagen och 
Bokfbringsnamndens allmanna rad 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar. 

Intakter 

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del som beldper 
pa perioden redovisas som intakter. 

Nyckeltal 

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande till balansomslutningen. 
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet. 

Fond for yttre underhall 

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med 170 739 kr 
motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Fonden skall nyttjas for att tacka 
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett 
stammobeslut. 

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och ev. nedskrivningar. 
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde. Avskrivningen beraknas linjart 
over tillgangens nyttjandeperiod. Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och 
renoveringar av underhallskaraktar. Andra for fastigheten vardehqjande atgarder aktiveras och skrivs 
av enligt ovanstaende princip. 

Avskrivningar 2014 2013 

Enligt plan, procent av anskaffningsvarden 
Byggnad 0,5 0,5 
Fastighetsfbrbattringar 2004 1) 0,5 0,5 
Fastighetsforbattringar 2005 2) 0,5 0,5 
Fastighetsfbrbattringar 2006 3) 4,0 4,0 
Fastighetsfbrbattringar 2006 4) 0,5 0,5 
Fastighetsfbrbattringar 2008 5) 2,0 2,0 
Byggnadsinventarier 10,0 10,0 

1) Vindsombyggnad, VA-stambyte, el. Summa 5 401 204 kr. 
2) Fonsterrenovering, nytt soprum. Summa 1 823 144 kr. 
3) Takvarmeslingor, gardsunderhall. Summa 541 270 kr. 
4) Trapphusrenovering enl ek. plan Summa 978 000 kr. 
5) Balkonger, 14 st. Summa 1 391 500 kr. 
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Not 1 Nettoomsattning 2014 2013 
Arsavgifter 567 427 596 856 
Hyresintakter bostader 252 900 257 244 
Hyresintakter lokaler 485 409 503 460 
Summa 1 305 736 1 357 560 

Not 2 Ovriga externa kostnader 2014 2013 
Fastighetsskotsel och stadning - 115 437 - 113 865 
Elavgifter - 30 998 -35 181 
Fjarrvarme -332 177 - 361 269 
Vatten -36 194 - 36 297 
Renhallning hushallssopor - 18 656 - 17 183 
Renhallning grovsopor -4 032 -3 693 
Reparationer fastigheten - 13 273 - 144 596 
Ovriga fastighetskostnader -5 096 - 10 250 
FastighetsavgifV-skatt - 76 687 - 76 540 
Fastighetsforsakring - 38 542 -38 172 
Kabel-TV - 5 353 -5 352 
Forvaltningskostnader - 39 644 - 39 890 
Revision - 12 433 - 13 433 
Ovriga forvaltningskostnader - 19718 - 39 689 
Bankkostnader -4 009 -3 639 
Summa - 752 249 - 939 049 

Inga anstallda finns och att inga loner och ersattningar utbetalats. 

Not 3 Byggnad och mark 2014-12-31 2013-12-31 
Ingaende anskaffningsvarde byggnad 36 201 438 36 201 438 
Arets inkop 0 0 
Utgaende anskaffningsvarde byggnad 36 201 438 36 201 438 

Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 109 265 - 1 888 440 
Arets avskrivningar - 220 825 - 220 825 
Utgaende ackumulerade avskrivningar - 2 330 090 -2 109 265 

Redovisat varde byggnad 33 871 348 34 092 173 

Ingaende/utgaende anskaffningsvarde mark 16 524 150 16 524 150 

Redovisat varde 50 395 498 50 616 323 

Fastighetens taxeringsvarde 
Byggnad 21 321 000 21 321 000 
Mark 35 592 000 35 592 000 

JSumma 56 913 000 56 913 000 
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2014-12-31 2013-12-31 
Ingaende anskaffningsvarde 
Arets inkdp 
Utgaende anskaffningsvarde 

85 850 
0 

85 850 

85 850 
0 

85 850 

Ingaende ackumulerade avskrivningar 
Arets avskrivningar 
Utgaende ackumulerade avskrivningar 

-75 196 
-8 581 

- 83 777 

-66 610 
-8 586 

- 75 196 

Redovisat varde 2 073 10 654 

Not 5 Forutbetalda kostnader och 
upplupna intakter 2014-12-31 2013-12-31 

Com hem, kabel-tv kv 1 
Bostadsratterna, medlemsavgift per dec 
Forutbetald kostnad vatten jan 
Brandkontoret per december 

1 337 
4 350 
2 665 

40 329 

1 338 
0 

3 062 
38 542 

Summa 48 681 42 942 

Not 6 Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31 
Handelsbanken affarskonto 
Handelsbanken checkkonto 
SEB 
Marginalen sparkonto 

863 570 
50 

85 135 
552 698 

559 996 
50 

85 140 
542 049 

Summa 1 501 453 1 187 235 

Not 7 Eget kapital Medlems-
insatser 

Upplatelse-
avgifter 

Fond yttre Balanserat 
underhall resultat 

Arets 
resultat Summor 

Belopp vid arets ingang 39 602 209 2 708 497 598 774 - 1 827 353 - 57 770 41 024 357 
Resultatdisp. enl. stamman: 
Reservering till fond 
yttre underhall 
Ianspraktagande av fond for 
yttre underhall 
Balanseras i ny rakning - 57 770 57 770 
Arets resultat 107 213 107 213 
Belopp vid arets utgang 39 602 209 2 708 497 598 774 - 1 885 123 107 213 41 131 570 

BrfKarl XV:s Port 5 Sidan 11 av 13 



Brf Karl XV:s Port 5 Arsredovisning 
Org nr 716417-8589 Rakenskapsar 2014-01-01 - 2014-12-31 

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut 

Langivare Nr Not Ranta Bundet till 
Ing. skuld 

2014-01-01 
Arets 

amortering 
Utg. Skuld 
2014-12-31 

Nasta ars 
amortering 

S E B 

S E B 

S E B 

-685 

-693 

-707 

1,68 

1,68 

1,68 

3-man 

3-man 

3-man 

2 481 250 

2 481 250 

5 537 500 

2 481 250 

2 481 250 

5 537 500 

Summor 10 500 000 0 10 500 000 

Forfaller inom 1 ar 
Forfaller inom 2 till 5 ar 

Forfaller efter 5 ar 
Summa 

10 500 000 
0 
0 

10 500 000 

Linen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen. 
Tremanadersranta avser den aktuella vid bokslutsdagen. Stallda panter: 15 000 000 kr. 

Not 9 Ovriga skulder 2014-12-31 2013-12-31 
Deposit lok 4001 Osteopati & Pilates (inb. 2013) 
Deposit lok 5008 Spritualizied (inb. 2014) 

54 000 
41 250 

54 000 
0 

Summa 95 250 54 000 

Not 10 Skatteskulder 2014-12-31 2013-12-31 
Beslutad fastighetsavgiftV-skatt S 14 
Beraknad fasti ghetsavgift/-skatt TAX 15 
Inbetald preliminarskatt 

0 
76 687 
74 811 

76 540 
0 

-74 811 
Summa 1 876 1729 
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Not 11 Upplupna kostnader och 
forutbetalda intakter 2014-12-31 2013-12-31 

Upplupen bankavgift 454 528 
Fortum, fjarrvarme 55 187 48 776 
Fortum, el 2 867 2 910 
Beraknad upplupen ranta 7 348 10 519 
Forutbetalda avgifter och hyror 123 074 130 697 
Beraknad upplupen kostnad revision 13 000 13 000 
Summa 201930 206 430 

Revisorspateckning ^ 

Min revisionsberattelse har lamnats den ' / ^ 2015 

Anita Deurell 
Auktoriserad revisor 
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