ARSREDOVISNING
Brf Karl XV:s Port 5

Org nr 716417-8589

2018-01-01 — 2018-12-31



Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Karl XV:s Port 5 avger hirmed éarsredovisning for
rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31, foreningens sextonde verksamhetsér.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsfreningen Karl XV:s Port 5 registrerades hos Bolagsverket 2003-03-28.
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Ekonomisk plan upprittades 2003-03-24 och registrerades 2003-03-28.

Reviderad ekonomisk plan upprittades 2004-08-19.

Aktuella stadgar &r registrerade hos Bolagsverket 2018-03-27.

Foreningen #r ur skattehéinseende ett privatbostadsftretag (dkta bostadsrittsférening).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

I'januari erhdlls slutlikvid, 5 490 tkr, for nyupplételse av ldgenhet 101 till bostadsritt.

Med hjilp av AF Projektledning har behovet av fasadrenovering analyserats. Det slutliga forslaget,
som tagits fram tillsammans med arkitet och firgsittare, kommer att efterlikna byggnadens
ursprungliga fasadutformning mot gata. I samband med att fasadstillning dr uppstilld kommer ocksa
fonster och dorrar i gatu- och gardsfasader att renoveras. Upphandlad entreprendr dr Tresson Fasad
AB och arbetet beriknas paga under tiden februari — oktober 2019. Styrelsens bedémning ir att
kostnaden for fasadrenoveringen ska tdckas av foreningens befintliga likvida medel.

Tva informationsblad har delats ut till alla medlemmar. Det forsta avsag klidesmal i killaren som
krdvdes atgdrd. T det andra informerades om fastighetens ventilation samt fasadprojektet.

Brandslédckare och brandvarnare har anskaffats till samtliga ligenheter och kommersiella lokaler.

Styrelse

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hgst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse #r utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2018-05-31.

Carl Magnus Bjornstjerna ordforande
Agneta Bergman Johansson ledamot
Stephan Sandelin ledamot
Anders Ericson ledamot
Lars Markstrém ledamot
Karin Westerberg suppleant

Ordinarie foreningsstdimma har hallits 31 maj 2018.
Styrelsen har under aret hallit | st konstituerande méte och 7 st protokollférda méten.
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Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Anita Deurell ordinarie revisor, Revaco Revision AB
Niklas Johansson revisorsuppleant

Till ordinarie revisor har reserverats 15 000 kr avseende revision av ar 2018.

Valberedning

Valberedningen, utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2018-05-31, bestar av Elisabeth Ericson och
Agneta Bjornstjerna.

Fastighet

Foreningen #ger fastigheten Karl XV:s Port 5 med adresser Sibyllegatan 69, 114 43 Stockholm samt
Ostermalmsgatan 80, 114 50 Stockholm.

Byggnaden, som ursprungligen dr uppford 1898/99 och totalrenoverad 1934/35, innehéller 21 st
bostadsligenheter med en total ligenhetsyta om 2 101 m” och med féljande férdelning:

Bostad 2Rok 3Rok 4Rok SRok Summa
Antal bostadsritter 8 5 4 3 20
Antal hyresritter 0 0 0 1 1
Antal totalt 8 5 4 4 21
Yta bostadsritt 527 485 468 465 1945
Yta hyresritt 0 0 0 156 156
Summa yta 527 485 468 621 2101

Under aret har en f d hyresritt ldgenhet nr 101 upplatits med bostadsrétt. Inkomst fran denna
upplételse, 6 100 000 kr, har dkat féreningens egna kapital.

Dessutom innehaller byggnaden 3 st lokaler om totalt ca 225 m*, samtliga upplatna med hyresritt.

Fastigheten dr fullviardesforsikrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvardet 2018 uppgar till 67 570 000 kr (féregédende ar 67 570 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostider Lokaler Summor
Byggnad 21 000 2762 23762
Mark 41 000 2 808 43 808
Summor 62 000 5570 67 570

Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets kostnadsforda l5pande reparationer uppgr till ca 177 tkr (féregaende &r ca 141 tkr).

Arets underhallskostnader uppgar till ca 285 tkr (ca 241 tkr). Se vidare not 2.

ks
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Inga investeringar har skett under aret.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesorijts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesdjts av Tonax (f d T.E.A Teknik AB).

Stdadning har ombesdrjts av DS Facility Management AB

Per 2018-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 10 500 000 kr (féregaende ar 10 500 000 kr).
Uttagna och stillda panter 15 000 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen ar registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning i delar av

verksamhetslokaler.

Féreningens hemsida dr karlxvportS bostadsratterna.se

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Av 21 st bostadsldgenheter upplits per bokslutsdagen 20 st med bostadsritt samt 1 st med hyresritt.

Under aret har 1 st ldgenhetsdverlatelse dgt rum.
Forvarvare som inte tidigare dr medlem har antagits som medlem i féreningen.

Forindringar i medlemsantalet 2018 2017

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 29 28

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 5 2

Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret - 3 - 1

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 31 29

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015

Nettoomsittning 1258 131 1277928 1312704 1 306 888

Resultat efter finansiella poster -704 172 - 631 807 - 290 245 -256 510

Balansomslutning 56 321 450 51 691 760 51503 286 51757 547

Kassa och bank 7521 659 2410293 1794 200 1 586 384

Soliditet 80% 77% 79% 79%

Belaningsgrad 16% 16% 16% 18%

Fastighetsldn kr/m? BR-yta 5398 5594 5594 5594

Skuldkvot 8,3 8,2 8,0 8,0

Arsavgift kr/m?/ar, genomsnitt 285 287 287 287

Bostadshyra kr/m%/4r vid 31/12 1151 1136 1159 1148

Uppvirmning kr/m? tot-yta 152 151 153 140

Resultat exkl avskrivningar o.

underhall kr/m? (tot) 22 34 109 96
T
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Nyckeltal

Soliditet uttrycks som eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvirdet.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intidkter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Resultat exkl avskrivningar och underhall per m* (tot) visar vad verksamheten ldmnat i Sverskott per
m’ totalyta for att finansiera kommande underhéll och dterinvesteringar i fastigheten.

Forindringar i eget Kapital

Fond for

Medlems-  Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgifter yie resultat resultat S—
underhall

Belopp vid arets ingdng 39602209 2708497 1065464 -2791355 -631807 39953008
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman:

Reservering till fond

for yttre underhdll 202710 -202710

lanspraktagande av fond

for yttre underhdll ISP X IO AR L Ul LA g ot

Balanseras i ny rakning - 631 807 631 807
Upplatelse Igh 101 1221563 4878437 6 100 000
Arets resultat -704 172 -704 172
Belopp vid arets utgéng 40823772 7586934 1268174 -3625872 -704172 45348 836
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3625872
Arets resultat -704 172
Summa -4330044
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 202 710
lansprikstagande av fond for yttre underhall - 284 909
Balanseras i ny ridkning - 4247 845
Summa -4 330044

Betriffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hidnvisas till nedanstaende resultat- och
balansridkningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och 6nskar foreningen ett

framgangsrikt ar 2019.

-~
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Resultatrikning

Not 2018 2017
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 1 1258 131 1277928
Ovriga rorelseintikter 4529 3794
Summa rorelseintdkter 1262 660 1281 722
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1415811 - 1341481
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - 469 693 - 469 693
Summa rorelsekostnader - 1885504 -1811174
Rarelseresultat - 622 844 - 529 452
F inansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 3677 3653
Rintekostnader och liknande resultatposter - 85 005 - 106 008
Summa finansiella poster - 81328 - 102 355
Resultat efter finansiella poster -704 172 - 631807
Arets resultat -704 172 - 631 807

P
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2018-12-31 2017-12-31

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 48 672 305 49 139 290

Inventarier, verktyg och installationer 4 21 665 24 373

Summa materiella anldggningstillgangar 48 693 970 49 163 663

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstiligangar 2 800 2 800

Summa anldggningstillgdngar 48 696 770 49 166 463

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3134 12 606

Ovriga fordringar 5 41073 44 618

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 58 814 57 780

Summa kortfristiga fordringar 103 021 115004

Kassa och bank

Kassa och bank 7 7521659 2410293

Summa kassa och bank 7521 659 2410293

Summa omséttningstillgéngar 7 624 680 2:525297

SUMMA TILLGANGAR 56 321 450 51 691 760
9}0&/
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 410 706 42 310 706
Fond for yttre underhall 1268 174 1 065 464
Summa bundet eget kapital 49 678 880 43376 170
Fritt eget kapital .

Balanserat resultat - 3625872 -2791 355
Arets resultat - 704 172 - 631 807
Summa fritt eget kapital -4 330044 -3423 162
SUMMA EGET KAPITAL 45 348 836 39 953 008
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 500 000 10 500 000
Ovriga skulder 9 95 250 95 250
Summa langfristiga skulder 10 595 250 10 595 250
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 87 775 245 668
Skatteskulder 10 1 766 7 863
Ovriga skulder 24 209 631 054
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 263 614 258 917
Summa kortfristiga skulder 377 364 1 143 502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 321 450 51 691 760
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Fond fér yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med 202 710 kr
motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhéllskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett

stimmobeslut.

Materiella anliiggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungligt

anskaffningsvirde. Avskrivningen berdknas linjdrt 6ver tillgdngens nyttjandeperiod. Féreningen har
som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktir. Andra for

fastigheten virdehdjande atgirder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad, grunddel 200 ar
Fastighetsforbattringar 2004 Vindsombyggnad. Summa 540 979 kr. 200 ar
Fastighetsforbittringar 2004 VA-stambyte, el. Summa 4 860 225 kr. 25 &r
Fastighetsforbattringar 2005 Fonsterrenovering, nytt soprum. Summa 1 823 144 kr. 50 ar
Fastighetsforbattringar 2006 Takvdrmeslingor, gardsunderhdll. Summa 541 270 kr. 25ar
Fastighetsforbittringar 2006 Trapphusrenovering enl ek. plan Summa 978 000 kr. 25 ar
Fastighetsforbattringar 2008 Balkonger, 14 st. Summa 1 391 500 kr. 50 ar
Fastighetsforbattringar 2015  Fiberndt 144 747 kr. 10 ar
Byggnadsinventarier 10 &r
Not 1 Nettoomsittning 2018 2017
Arsavgifter 553 325 538 000
Hyresintékter bostiader 178 944 218 820
Hyresintékter lokaler 525 862 521 108
Summa 1258 131 1277 928
G~
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel och stéddning 199 172 151 227
Elavgifter 28 396 23 534
Fjarrvarme 352 931 350 247
Sotning 9 408 0
Vatten 45 576 43 454
Renhéllning hushallssopor 22 276 21 496
Renhallning grovsopor 13559 4 678
Reparationer fastigheten 177 659 141 602
Ovriga fastighetskostnader 10971 9 068
Fastighetsavgift/-skatt 83 777 83315
Fastighetsforsakring 44 999 44 999
Kabel-TV 17010 16 705
Bredband 39 707 39 707
Summa fastighetskostnader 1045441 930 032
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 41 267 40 190
Revision 15280 13 848
Ovriga forvaltningskostnader 25986 24 814
Maklarprovision samt forsdljningsomkostnader 0 71 200
Bankavgifter 2928 2 896
Advokatkostnader 0 16 800
Summa forvaltningskostnader 85461 169 748
Summa driftskostnader 1 130 902 1 099 780
Underhallskostnader

Fasad- och fonsterrenovering 284 909 241 701
Summa underhallskostnader 284 909 241 701
Summa 1415 811 1341 481
Inga anstillda finns och inga I6ner och ersittningar utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 52 870 335 52 870 335
Inkép 0 0
Utgdende anskaffningsvérden 52 870 335 52 870 335
Ingdende avskrivningar -3 731045 - 3264 060
Arets avskrivningar - 466 985 - 466 985
Utgéende avskrivningar -4 198 030 -3731045
Redovisat viirde 48 672 305 49 139 290
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Fastighetens taxeringsvirde

Byggnad 23 762 000 23 762 000
Mark 43 808 000 43 808 000
Summa 67 570 000 67 570 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 112 931 85 850
Inkép 0 27 081
Utgaende anskaffningsvirden 112 931 112 931
Ingdende avskrivningar - 88 558 - 85 850
Arets avskrivningar -2708 -2708
Utgaende avskrivningar -91 266 - 88 558
Redovisat viirde 21 665 24 373
Not 5 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Saldo skattekonto 1732 745
Fjarrvirme grannfastigheten 30 866 31238
Fordran medlem fuktmétning (uppkommen 2015) 8 475 8 475
Fordran pa leverantor 0 4 160
Summa 41 073 44 618
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Stadsnit, bredband per jan 3309 3309
Securitas jour per mars 986 939
Com hem, kabel-tv per mars 1 441 1410
Sappa, kabel-tv per mars 2 865 2773
Bostadsritterna, medlemsavgift per dec 4 430 4 350
Brandkontoret [6rsikring per december 45 783 44 999
Summa 58 814 57780
Not 7 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken affirskonto 6 867 284 1759 596
Handelsbanken checkkonto 50 50
SEB 84 936 84 936
Marginalen sparkonto 569 389 565 711
Summa 7 521 659 2410293
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Langivare Rinta  Bundet per amortering 2018-12-31 2017-12-31
SEB 0,95 90 d 0 2 481 250 2481 250
SEB 0,95 90d 0 2 481 250 2481 250
SEB 0,95 90 d 0 5537 500 5537 500
Summa 0 10 500 000 10 500 000
varav langfristig del 10 500 000 10 500 000
varav kortfristig del 0 0

Lanen forfaller formellt till betalning vid villkorsindringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlédnga lanen.
Rorlig ranta samt 90-dagars rinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvirde 16% 16%
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 5398 5594
Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31

Panter och didrmed jamforliga sdkerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Summa stéllda sikerheter 15 000 000 15 000 000
Not 9 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Deposit lok 4001 Osteopati & Pilates (inb. 2013) 54 000 54 000
Deposit lok 5008 Spiritulized (inb. 2014) 41 250 41 250
Summa 95 250 95 250
Not 10 Skatteskulder 2018-12-31 2017-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2016 0 82 328
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2017 83 315 83315
Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 2018 83777 0
Inbetald prelimindrskatt - 165 326 - 157 780
Summa 1766 7 863

7
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Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 4308 9576
Upplupen kostnad fjarrvirme 44 533 53 065
Upplupen bankavgift 214 422
Upplupen kostnad el 3094 2129
Upplupen kostnad fasadrenovering 23 020 9004
Beriknad upplupen rinta 3152 2 836
Forutbetalda avgifter och hyror 170 293 167 885
Beriiknad upplupen kostnad revision 15 000 14 000
Summa 263 614 258917

Stockholm den l{ /9 2019,
‘*‘vé(ﬁ ‘é’ ...... 3 .........
Carl Magnus Bjornstjerna
OrdfSrande

el e
Steplf‘ Sandelin
Revisorspiteckning

Agneta Bergman Johansson

nders Ericson

3
Min revisionsberittelse har lamnats denOZ / y 2019.

Leece

........................................

Amta Deurell
Auktoriserad revisor

Dol

Lars Markstrém
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13)
EVACO

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Karl XV:s Port 5
Org.nr 716417-8589

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Karl XV:s Port 5 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppritas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de bedomer ir nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal é&r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldimpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Karl
XV:s Port 5 for rdkenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeléigenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och déarmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 23 april 2019

Anita Deurell
Auktoriserad revisor
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