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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Karl XV:s Port 5 avger harmed arsredovisning for 
rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31, foreningens femtonde verksamhetsar. 

Forvaltningsberattelse 

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 

Bostadsrattsforeningen Karl XV:s Port 5 registrerades hos Bolagsverket 2003-03-28. 
Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun. 
Ekonomisk plan upprattades 2003-03-24 och registrerades 2003-03-28. 
Reviderad ekonomisk plan upprattades 2004-08-19. 
Nya stadgar har under aret tagits fram vilka blivit antagna pa ordinarie foreningsstamma den 31 maj 
samt pa extra foreningsstamma en 8 oktober 2017. De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket 
den 27 mars 2018. 

Foreningen ar ur skattehanseende ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). 

I oktober 2017 traffades avtal om nyupplatelse av lagenhet 101 till bostadsratt. Tilltradesdag var den 
15 januari 2018 da slutlikvid, 5 490 tkr, erlades. I bokslutet per 31 december 2017 har emellertid inte 
fordran pa slutlikviden eller medlemsinsats/upplatelseavgift bokforts utan detta kommer att synas 
forst i nasta ars bokslut. 

Under aret har ocksa paborjats forberedelser for fasadrenovering. Upphandling kommer att 
genomforas under 2018 med planerat utfbrande av arbetet under 2019. Kostnader om 242 tkr har 
belastat 2017 ars resultat for detta andamal vilket till storsta delen forklarar foreningens okade 
kostnader jamfort med 2016. Styrelsens bedomning ar att kostnaden for fasadrenoveringen ska tackas 
av foreningens likvida medel. 

Mindre investeringar som nytt torkskap, ny mangel och ombyggd ventilation i tvattstugan har 
genomforts. Miljoforvaltningen har godkant foreningens egenkontroll. I ovrigt har inga storre 
atgarder behovt utforas i fastigheten utover sedvanligt underhall. 

Ett informationsblad har delats ut till alia medlemmar. Dar papekas bland annat vikten av att anlita 
hantverkare med godkanda licenser for el och vatten for att undvika eventuella framtida problem vid 
vattenskador/elskador. 

En hemsida har skapats, adressen ar: http:/karlxvport5.bostadsratterna.se 
Hemsidan riktar sig til l medlemmar i foreningen for att ft aktuell information om vad som hander i 
foreningen och inom naromradet. For tillgang till dokument som medlemsforteckning m.m. kravs 
inloggning. 

(Ay 
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Styrelse 

Nuvarande styrelse Mr utsedd vid ordinarie foreningsstamma 2017-05-31. 

Carl Magnus Bjornstjerna ordforande 
Agneta Bergman Johansson ledamot 
Stephan Sandelin ledamot 
Anders Eric son ledamot 
Lars Markstrom ledamot 
Karin Westerberg suppleant 

Ordinarie foreningsstamma har hallits 31 maj 2017. 
Extra foreningsstamma har hallits 8 oktober 2017. 
Styrelsen har under aret hallit 1 st konstituerande mote och 9 st protokollforda moten. 

Revisorer 

Foreningens revisorer har varit 

Anita Deurell ordinarie revisor, Revaco Revision AB 
Niklas Johansson revisorsuppleant 

Till ordinarie revisor har utbetalats 14 062 kr inklusive moms avseende revision av ar 2016. 

Valberedning 

Valberedningen, utsedd vid ordinarie foreningsstamma 2017-05-31, bestar av Elisabeth Ericson och 
Agneta Bjornstjerna. 

Fastighet 

Foreningen ager fastigheten Karl XV:s Port 5 med adresser Sibyllegatan 69, 114 43 Stockholm samt 
Ostermalmsgatan 80, 114 50 Stockholm. 
Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1898/99 och totalrenoverad 1934/35, innehaller 21 st 
bostadslagenheter med en total lagenhetsyta om 2 101 m 2 och med foljande fordelning: 

Bostad 2 R o k 3 R o k 4 R o k 5 R o k Summa 
Antal bostadsratter 7 5 4 3 19 
Antal hyresratter 0 0 0 1 1 
Under upplatelse I 0 0 0 I 
Antal Totalt 8 5 4 4 21 

Yta bostadsratt 459 485 468 465 1 877 
Yta hyresratt 0 0 0 156 156 
Yta under upplatelse 68 0 0 0 68 
Summa yta 527 485 468 621 2 101 

Dessutom innehaller byggnaden 3 st lokaler om totalt ca 225 m 2 , samtliga upplatna med hyresratt. 

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. 

6^ 
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Taxeringsvardet 2017 uppgar till 67 570 000 kr (foregaende ar 67 570 000 kr) fordelat enligt nedan: 

(tkr) Bostader Lokaler Summor 
Byggnad 21 000 2 762 23 762 
Mark 41 000 2 808 43 808 
Summor 62 000 5 570 67 570 

Arets reparationer, underhall och investeringar 

Arets kostnadsforda lopande reparationer uppgar till 141 602 kr (88 243 kr). 

Arets underhallskostnader uppgar till 241 701 kr (77 498 kr) vilka avser projekteringskostnader infor 
fasadrenovering. 

Arets investeringar uppgar till 27 081 kr avseende ny mangel. 

Forvaltning 

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Kanold Redovisning AB. 
Fastighetsskotsel har ombesojts av T.E.A Teknik AB. 
Stadning har ombesorjts av XLNT Allservice AB. 

Per 2017-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 10 500 000 kr (foregaende ar 10 500 000 kr). 

Uttagna och stallda panter 15 000 000 kr. Eventualforpliktelser - inga. 

Foreningen ar registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning i delar av 
verksamhetslokaler. 

Medlemsinformation 

Upplatelser och overlatelser 

Av 21 st bostadslagenheter upplats per bokslutsdagen 19 st med bostadsratt, 1 st med hyresratt samt 1 
Iagenhet som var under pagaende nyupplatelse till bostadsratt med tilltrade i januari 2018. 

Arets resultat belastas av kostnad for maklarprovision om 67 100 kr samt av kostnad for areamatning 
och annonsering om totalt 4 100 kr. Se vidare not 2. 

Under aret har 2 st lagenhetsoverlatelser agt rum. 
Forvarvare som inte tidigare ar medlem har antagits som medlem i foreningen. 

Forandringar i medlemsantalet 2017 2016 
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 28 28 
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 2 2 
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 1 2 
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 29 28 
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Flerarsoversikt 2017 2016 2015 2014 
Nettoomsattning 1 277 928 1 312 704 1 306 888 1 305 736 
Resultat efter finansiella poster -631 807 - 290 245 - 256 510 107 213 
Balansomslutning 51 691 760 51 503 286 51 757 547 51 978 700 
Kassa och bank 2 410 293 1 794 200 1 586 384 1 501 453 
Soliditet 77% 79% 79% 79% 
Belaningsgrad 16% 16% 18% 18% 
Fastighetslan kr/m2 BR-yta 5 594 5 594 5 594 5 594 
Skuldkvot 8,2 8,0 8,0 8,0 
Arsavgift kr/m2/ar, genomsnitt 287 287 287 287 
Bostadshyra kr/m2/ar vid 31/12 1 136 1 159 1 148 1 135 
Uppvarmning kr/m2 tot-yta 151 153 140 143 
Resultat exkl avskrivningar o. 
underhall kr/m2 (tot) 34 109 96 145 

Nyckeltal 

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhallande til l balansomslutningen. 
Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet. 
Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhallande till intakter. Under 5 = bra, over 10 = inte bra. 
Resultat exkl avskrivningar och underhall per m2 (tot) visar vad verksamheten lamnat i overskott per 
m 2 totalyta for att finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten. 

Forandringar i eget kapital 
Medlems-

insatser 
Upplatelse-

avgifter 

Fond for 
yttre 

underhall 

Balanserat 
resultat 

Arets 
resultat Summor 

Belopp vid arets ingang 39 602 209 2 708 497 940 252 - 2 375 898 - 290 245 40 584 815 
Resultatdisposition enligt 
foreningsstamman: 
Reservering till fond 
for yttre underhall 202 710 -202 710 
Ianspraktagande av fond 
for yttre underhall - 77 498 77 498 
Balanseras i ny rakning - 290 245 290 245 

Arets resultat -631 807 -631 807 
Belopp vid arets utgang 39 602 209 2 708 497 1 065 464 -2 791 355 -631 807 39 953 008 
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Resultatdisposition 
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel: 
Balanserat resultat - 2 791 355 
Arets resultat - 631 807 
Summa - 3 423 162 

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande: 
Reservering fond for yttre underhall 202 710 
Balanseras i ny rakning - 3 625 872 
Summa - 3 423 162 

Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och 
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alia belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. 
Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och onskar foreningen ett 
framgangsrikt ar 2018. 
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Resultatrakning 
Not 2017 2016 

Rorelseintakter 
Nettoomsattning 1 1 277 928 1 312 704 
Ovriga rorelseintakter 3 794 4 896 
Summa rorelseintakter 1 281 722 1 317 600 

Rorelsekostnader 
Ovriga externa kostnader 2 - 1 341 481 - 1 045 716 
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - 469 693 - 466 985 
Summa rorelsekostnader -1811174 -1512 701 

Rorelseresultat - 529 452 - 195 101 

Finansiella poster 
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 653 3 656 
Rantekostnader och liknande resultatposter - 106 008 - 98 800 
Summa finansiella poster - 102 355 - 95 144 

Resultat efter finansiella poster - 631 807 - 290 245 

Arets resultat - 631807 - 290 245 
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Balansrakning 

T I L L G A N G A R Not 2017-12-31 2016-12-31 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnader och mark 3 49 139 290 49 606 275 
Inventarier, verktyg och installationer 4 24 373 0 
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 163 663 49 606 275 

Finansiella anlaggningstillgangar 
Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800 
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800 

Summa anlaggningstillgangar 49 166 463 49 609 075 

Om sattningsti 11 gangar 

Kortfristiga fordringar 
Kundfordringar 12 606 0 
Ovriga fordringar 5 44 618 43 192 
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 57 780 56 819 
Summa kortfristiga fordringar 115 004 100 011 

Kassa och bank 
Kassa och bank 7 2 410 293 1 794 200 
Summa kassa och bank 2 410 293 1 794 200 

Summa omsattningstillgangar 2 525 297 1 894 211 

S U M M A T I L L G A N G A R 5169i 760 5 1 5 0 3 286 
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E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R Not 2017-12-31 2016-12-31 

E G E T KAPITAL 

Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 42 310 706 42 310 706 
Fond for yttre underhall 1 065 464 940 252 
Summa bundet eget kapital 43 376 170 43 250 958 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat - 2 791 355 - 2 375 898 
Arets resultat -631 807 - 290 245 
Summa fritt eget kapital - 3 423 162 - 2 666 143 

SUMMA E G E T KAPITAL 39 953 008 40 584 815 

Langfristiga skulder 
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 10 500 000 10 500 000 
Ovriga skulder 9 95 250 95 250 
Summa langfristiga skulder 10 595 250 10 595 250 

Kortfristiga skulder 
Leverantorsskulder 245 668 70 679 
Skatteskulder 10 7 863 6 868 
Ovriga skulder 631 054 24 128 
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 258 917 221 546 
Summa kortfristiga skulder 1 143 502 323 221 

SUMMA E G E T KAPITAL OCH SKULDER 51 691 760 51 503 286 
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NOTER 

Redovisningsprinciper 

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens 
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. 

Fond for yttre underhall 

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med 202 710 kr 
motsvarande 0,3 % av fastighetens taxedngsvarde. Fonden skall nyttjas for att tacka 
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregas av ett 
stammobeslut. 

Materiella anlaggningstillgangar och avskrivningsprinciper 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt 
anskaffningsvarde. Avskrivningen beraknas linjart over tillgangens nyttjandeperiod. Foreningen har 
som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktar. Andra for 
fastigheten vardehqjande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip. 

Avskrivningar 

Foljande avskrivningstider tillampas: 
Byggnad, grunddel 200 ar 
Fastighetsforbattringar 2004 Vindsombyggnad. Summa 540 979 kr. 200 ar 
Fastighetsforbattringar 2004 VA-stambyte, el. Summa 4 860 225 kr. 25 ar 
Fastighetsforbattringar 2005 Fonsterrenovering, nytt soprum. Summa 1 823 144 kr. 50 ar 
Fastighetsforbattringar 2006 Takvarmeslingor, gardsunderhall. Summa 541 270 kr. 25 ar 
Fastighetsforbattringar 2006 Trapphusrenovering enl ek. plan Summa 978 000 kr. 25 ar 
Fastighetsforbattringar 2008 Balkonger, 14 st. Summa 1 391 500 kr. 50 ar 
Fastighetsforbattringar 2015 Fibernat 144 747 kr. 10 ar 
Byggnadsinventarier lOar 

Notl Nettoomsattning 2017 2016 
Arsavgifter 538 000 538 000 
Hyresintakter bostader 218 820 259 128 
Hyresintakter lokaler 521 108 515 576 
Summa 1277 928 1312 704 
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2017 2016 

Driftskostnader 
Fastighetsskotsel och stadning 151 227 144 016 
Elavgifter 23 534 33 412 
Fjarrvarme 350 247 355 766 
Vatten 43 454 41 341 
Renhallning hushallssopor 21 496 21 035 
Renhallning grovsopor 4 678 3 441 
Reparationer fastigheten 141 602 88 243 
Ovriga fastighetskostnader 9 068 1 160 
Fastighetsavgift/-skatt 83 315 82 328 
Fastighetsforsakring 44 999 42 055 
Kabel-TV 16 705 16 442 
Bredband 39 707 39 707 
Forvaltningskostnader 40 190 39 561 
Revision 13 848 14 318 
Ovriga forvaltningskostnader 24 814 38 354 
Maklarprovision samt fdrsaljningsomkostnader 71 200 0 
Bankavgifter 2 896 3 101 
Advokatkostnader 16 800 3 938 
Summa driftskostnader 1 099 780 968 218 

Underhdllskostnader 
Taksakerhet 0 56 503 
Tatskikt gard 0 18 779 
Projektledning for fasadrenovering 241 701 2 216 
Summa underhdllskostnader 241 701 77 498 

Summa 1 341 481 1 045 716 

Inga anstallda finns och inga loner och ersattningar utbetalats. 

Not 3 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31 
Ingaende anskaffningsvarden 52 870 335 52 870 335 
Inkop 0 0 
Utgaende anskaffningsvarden 52 870 335 52 870 335 

Ingaende avskrivningar - 3 264 060 - 2 797 075 
Arets avskrivningar - 466 985 - 466 985 
Utgaende avskrivningar -3 731 045 - 3 264 060 

Redovisat varde 49 139 290 49 606 275 

Fastighetens taxeringsvarde 
Byggnad 23 762 000 23 762 000 
Mark 43 808 000 43 808 000 
Summa 67 570 000 67 570 000 
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31 2016-12-31 
Ingaende anskaffningsvarden 
Inkop 
Utgaende anskaffningsvarden 

85 850 
27 081 

112 931 

85 850 
0 

85 850 

Ingaende avskrivningar 
Arets avskrivningar 
Utgaende avskrivningar 

- 85 850 
-2 708 

- 88 558 

- 85 850 
0 

- 85 850 

Redovisat varde 24 373 0 

Not 5 Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31 
Saldo skattekonto 
Fjarrvarme grannfastigheten 
Fordran medlem fuktmatning (uppkommen 2015) 
Fordran pa leverantor 

745 
31 238 

8 475 
4 160 

745 
33 972 
8 475 

0 
Summa 44 618 43 192 

Not 6 Forutbetalda kostnader och 
upplupna intakter 2017-12-31 2016-12-31 

Stadsnat, bredband per jan 
Securitas jour per mars 
Com hem, kabel-tv kv 1 
Sappa, kabel-tv per mars 
Bostadsratterna, medlemsavgift per dec 
Brandkontoret forsakring per december 

3 309 
939 

1 410 
2 773 
4 350 

44 999 

3 309 
0 

1 388 
2 773 
4 350 

44 999 
Summa 57 780 56 819 

Not 7 Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31 
Handelsbanken affarskonto 
Handelsbanken checkkonto 
SEB 
Marginalen sparkonto 

1 759 596 
50 

84 936 
565 711 

1 147 156 
50 

84 936 
562 058 

Summa 2 410 293 1 794 200 

B r f K a r l X V : s P o r t 5 (716417-8589) Arsredovisning 2017 Sidan 12 av 14 



Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut 

Nasta ars 
Langivare Ranta Bundet per amortering 2017-12-31 2016-12-31 
SEB 0,90 
SEB 0,90 
SEB 0,90 

90 d 0 
90 d 0 
90 d 0 

2 481 250 
2 481 250 
5 537 500 

2 481 250 
2 481 250 
5 537 500 

Summa 0 10 500 000 10 500 000 
varav langfristig del 10 500 000 10 500 000 
varav kortfristig del 0 0 

Lanen fbrfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forlanga lanen. 
Rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen. 

Belaningsgrad lan/taxeringsvarde 

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr) 

16% 

5 594 

16% 

5 594 

Stallda sakerheter 
Panter och darmed jamforliga sakerheter som 
har stallts for egna skulder till kreditinstitut 
Fastighetsinteckningar 
Summa stallda sakerheter 

2017-12-31 

15 000 000 
15 000 000 

2016-12-31 

15 000 000 
15 000 000 

Not 9 Ovriga skulder 2017-12-31 2016-12-31 
Deposit lok 4001 Osteopati & Pilates (inb. 2013) 
Deposit lok 5008 Spiritulized (inb. 2014) 

54 000 
41 250 

54 000 
41 250 

Summa 95 250 95 250 

Not 10 Skatteskulder 2017-12-31 2016-12-31 
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2016 
Beraknad fastighetsavgift/-skatt 2017 
Inbetald preliminarskatt 

82 328 
83 315 

157 780 

82 328 
0 

75 460 
Summa 7 863 6 868 
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Not 11 Upplupna kostnader och 
forutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31 

Upplupen bankavgift 422 280 
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 9 576 3 939 
Upplupen kostnad fjarrvarme 53 065 52 818 
Upplupen kostnad el 2 129 2 907 
Upplupen kostnad fasadrenovering 9 004 0 
Beraknad upplupen ranta 2 836 2 853 
Forutbetalda avgifter och hyror 167 885 144 749 
Beraknad upplupen kostnad revision 14 000 14 000 
Summa 258 917 221 546 

Stockholm den 2 U J 2018. 

Anita Deurell 
Auktoriserad revisor 
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Revisionsberattelse 

Till foreningsstamman i Brf Karl XV:s Port 5 
Org.nr 716417-8589 

Rapport om arsredovisningen 

Uttalanden 
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Karl XV:s Port 5 for rakenskapsaret 2017. 

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia 
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2017-12-31 och av dess 
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med 
arsredovisningens ovriga delar. 

Jag tillstyrker darfor art foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen. 

Grundfor uttalanden 
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i 
forhallande t i l l foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

Jag anser art de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for art arsredovisningen upprattas och art den ger en rattvisande bild enligt 
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for art 
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa 
oegentligheter eller pa fel. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga art 
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan art 
fortsatta verksamheten och art anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas 
dock inte om beslut har fattats om art avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Mina mal ar art uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och art lamna en 
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen 
garanti for art en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer art upptacka en 
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och 
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut 
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk 
installning under hela revisionen. Dessutom: 
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa 
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och 
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for art utgora en grund for mina uttalanden. 
Risken for art inte upptacka en vasentlig felaktighet t i l l foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig 
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, 
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. 

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision 
for art utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn t i l l omstandigheterna, men inte for art uttala 
mig om effektiviteten i den interna kontrollen. 

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar. 

- drar jag en slutsats om lampligheten i art styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det 
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda t i l l 
betydande tvivel om foreningens formaga art fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen art det finns en 
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i 
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, 
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram 
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora art en forening inte 
langre kan fortsatta verksamheten. 

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland 
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett 
satt som ger en rattvisande bild. 

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 

Uttalanden 
Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Karl 
XV:s Port 5 for rakenskapsaret 2017 samt av forslaget t i l l dispositioner betraffande foreningens vinst eller 
forlust. 

Jag tillstyrker art foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar 
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 

Grundfor uttalanden 
Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i fbrhallande t i l l foreningen enligt god revisorssed i Sverige och 
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser art de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget t i l l dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. 
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Vid forslag t i l l utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med 
hansyn ti l l de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens 
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta 
innefattar bland annat art fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och art tillse art foreningens 
organisation ar utformad sa art bokforingen, medelsfbrvaltningen och foreningens ekonomiska 
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar art inhamta 
revisionsbevis for art med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot 
vasentligt avseende: 

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig t i l l nagon fSrsummelse som kan foranleda 
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller 

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska 
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget til l dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed 
mitt uttalande om detta, ar art med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for art en revision som utfors enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer art upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda 
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller art ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust 
inte ar forenligt med bostadsrattslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en 
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til l 
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka 
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i 
risk och vasentlighet. Det innebar art jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och 
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild 
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt 
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat 
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 

Stockholm den 19 april 2018 

Anita Deurell 
Auktoriserad revisor 
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