ARSREDOVISNING
Brf Karl XV:s Port 5

Org nr 716417-8589

2022-01-01 - 2022-12-31



Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Karl XV:s Port 5 avger hiarmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31, foreningens tjugonde verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Karl XV:s Port S registrerades hos Bolagsverket 2003-03-28.
Foreningen har sitt site 1 Stockholms kommun.

Ekonomisk plan upprattades 2003-03-24 och registrerades 2003-03-28.

Reviderad ekonomisk plan upprattades 2004-08-19.

Aktuella stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2018-03-27.

Foreningen ar ur skattehidnseende ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arbete med att forbéattra ventilationskanaler och atgarda OVK-anmarkning.
Malning av hela kallarplanet.

Inredning av nytt motionsrum 1 kéllaren, med nya traningsredskap.

Nya rutiner och karl, for att hantera matavfall.

Arsavgiften ar hojd med 10%, for 2023.

Hyran for lokalerna hojs enligt index.

Ny tvattmaskin anskaffad till tvittstugan.

Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2022-05-31.

Carl Magnus Bjornstjerna ordforande
Agneta Bergman Johansson ledamot
Stephan Sandelin ledamot
Anders Ericson ledamot
Elise Markstrom ledamot
Christer Schmidt suppleant

Ordinarie féreningsstimma har hallits 31 maj 2022.
Styrelsen har under éret hallit 1 st konstituerande méte och 13 st protokollférda méten.

Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Fredrik Liljegren ordinarie revisor, BL Revision AB
Niklas Johansson revisorsuppleant
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Valberedning

Valberedningen, utsedd vid ordinarie féreningsstimma 2022-05-31, bestar av Isabella Stern och Lars
Markstrom.

Fastighet

Foreningen 4ger fastigheten Karl XV:s Port 5 med adresser Sibyllegatan 69, 114 43 Stockholm samt
Ostermalmsgatan 80, 114 50 Stockholm.

Byggnaden, som ursprungligen ar uppford 1898/99 och totalrenoverad 1934/35, innehaller 21 st
bostadslagenheter med en total lagenhetsyta om 2 101 m? och med féljande fordelning:

Bostad 2Ro0k 3Rok 4Rok 5Rok Summa
Antal bostadsritter 8 5 4 4 21
Summa yta 527 485 468 621 2101

Av bostadsldgenheterna ar | st ldgenhet (156 m? ) upplaten med hyresriitt.
Dessutom innehaller byggnaden 3 st lokaler om totalt ca 225 m? , samtliga upplatna med hyresritt.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Brandkontoret.

Taxeringsvérdet 2022 uppgér till 122 304 000 kr (foregéende ar 87 935 000 kr) fordelat enligt nedan:

(tkr) Bostader Lokaler Summor
Byggnad 28 000 2768 30 768
Mark 87 000 4 536 91 536
Summor 115 000 7 304 122 304

Arets reparationer, underhall och investeringar

Arets l6pande reparationer uppgr till ca 90 tkr (foregaende ar ca 154 tkr).

Arets underhallskostnader uppgir till ca 307 tkr (0 tkr). Se vidare Not 2.

Arets investeringar uppgar till ca 40 tkr avseende ny tvittmaskin.

Planerat underhall kommande period

Nytt passersystem ar bestallt till portarna.
Ventilation och OVK-besiktning skall fardigstillas.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Tonax.
Stadning har ombesorjts av DS Facility Management AB.

Per 2022-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 10 500 000 kr (féregaende ar 10 500 000 kr).
Uttagna och stillda panter 15 000 000 kr. Eventualforpliktelser - inga.
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Foreningen &r registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning i delar av
verksamhetslokaler.

Foreningens hemsida ar karlxvport5 bostadsratterna.se

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlatelser

Av 21 st bostadslagenheter upplats per bokslutsdagen 20 st med bostadsritt samt 1 st med hyresritt.

Under aret har 2 st ldgenhetsoverlatelser gt rum.
Forvirvare som inte tidigare ar medlem har antagits som medlem i féreningen.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja bostadsrittslagen. Om lagenheten utan
styrelsens tillstand upplats i andra hand ar nyttjanderatten till ligenheten som innehas med
bostadsritt forverkad och foreningen berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyming debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om hogst 10% av
gillande basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalenderménader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forindringar i medlemsantalet 2022 2021
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 30 30
Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 4 1
Antal avgdende medlemmar under riakenskapséret - 2 - 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 32 30
Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1340 746 1315 461 1297 727 1 151 255
Resultat efter finansiella poster - 623 705 -540 971 -415 141 - 7329 555
Balansomslutning 47 502 568 48 105 699 48 626 889 49 076 002
Kassa och bank 295614 446 495 633 882 747 103
Soliditet 77% 77% 77% 77%
Belaningsgrad 9% 12% 12% 12%
Fastighetslan kr/m? BR-yta 5398 5398 5398 5398
Skuldkvot 1.7 7.9 8,1 9,1
Rantekanslighet (%) 19 19 19
Arsavgift kr/m?/4r, genomsnitt 285 285 285 285
Bostadshyra kr/m?/ar vid 31/12 1244 1201 1201 1178
Energikostnad kr/m? tot-yta 191 192 164 179

Resultat exkl avskrivningar o.

underhall kr/m? (tot) 75 -23 44 -2

Arsavgiften har hojts med 10% fr o m 2023-01-01.
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Nyckeltal
Soliditet uttrycks som eget kapital i férhéllande till balansomslutningen.

Belaningsgrad uttrycks som fastighetslaneskuld i forhallande till taxeringsvardet.
Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i férhallande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Rantekdnslighet uttrycks som den procentuella hojning av rsavgifterna som motsvaras av 1

procentenhets hojning av rantan pa riantebirande skulder.

Energikostnad per m? (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Resultat exkl avskrivningar och underhdll per m’ (tot) visar vad verksamheten lamnat i 6verskott per
m? totalyta for att finansiera kommande underhall och terinvesteringar i fastigheten.

Forindringar i eget kapital

Fond for

Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Summor
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 40823772 7586934 527610 -11334176 -540 971 37063 169
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman:
Reservering till fond
for yttre underhall 263 805 -263 805
Ianspraktagande av fond
for yttre underhéll
Balanseras i ny rikning -540 971 540 971
Arets resultat 623705  -623 705
Belopp vid érets utgéng 40823772 7586934 791415 -12138952  -623705 36439 464

Resultatdisposition

Till féreningsstammans foérfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 12 138952
Arets resultat - 623 705
Summa - 12762 657
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% tax) 366 912
[anspréakstagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning - 13 129 569
Summa - 12762 657

Betriffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det gangna aret, och onskar foreningen

ett framgangsrikt ar 2023,
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Resultatrikning

Not 2022 2021
Rorelseintdikter
Nettoomsattning 1 1 340 746 1315 461
Ovriga rorelseintikter 17 302 5386
Summa rorelseintdkter 1358 048 1 320 847
Igérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 - 1420 830 - 1298 991
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar - 490 586 - 486 576
Summa rérelsekostnader -1911 416 - 1785567
Rorelseresultat - 553 368 -464 720
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 0
Rantekostnader och liknande resultatposter - 70 348 - 76 251
Summa finansiella poster -70 337 - 76 251
Resultat efter finansiella poster - 623 705 - 540971
Arets resultat - 623 705 -540 971
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2022-12-31  2021-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3,12 46 939 129 47 413 601
Inventarier, verktyg och installationer 4 112 693 88 708
Summa materiella anldggningstillgangar 47 051 822 47 502 309
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 47 054 622 47 505 109
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2779 0
Ovriga fordringar 5 47 756 60 328
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 101 797 93 767
Summa kortfristiga fordringar 152 332 154 095
Kassa och bank

Kassa och bank 7 295614 446 495
Summa kassa och bank 295 614 446 495
Summa omséttningstillgangar 447 946 600 590
SUMMA TILLGANGAR 47 502 568 48 105 699
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 410 706 48 410 706
Fond for yttre underhall 791 415 527 610
Summa bundet eget kapital 49202 121 48 938 316
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 138 952 -11334 176
Arets resultat - 623 705 - 540 971
Summa fritt eget kapital - 12 762 657 - 11 875 147
SUMMA EGET KAPITAL 36 439 464 37 063 169
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,12 10 500 000 10 500 000
Ovriga skulder 9 95 250 95 250
Summa langfristiga skulder 10 595 250 10 595 250
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 154 700 146 977
Skatteskulder 10 6 784 13 889
Ovriga skulder 29933 25983
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 276 437 260 431
Summa kortfristiga skulder 467 854 447 280
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 502 568 48 105 699
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Kassaflodesanalys 2022 2021
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat - 553 368 -464 720
Avskrivningar som belastar detta resultat 490 586 486 576
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm -62 782 21 856
Erhallen ranta och utdelning 11 0
Erlagd ranta -70 348 -76 251
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore forandring av rérelsekapital -133119 - 54 395
Rorelsekapitalets forandring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar 1763 -3035
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 20 574 - 10480219
Forandring av rorelsekapitalet 22 337 -10 483 254
Kassaflode fran den I16pande verksamheten -110 782 - 10 537 649
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -40 099 - 149 738
Kassaflode fran investeringsverksamheten -40 099 - 149 738
Kassaflode fore finansieringsverksamheten - 150 881 - 10 687 387
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 10 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 10 500 000
Arets kassaflode - 150 881 - 187 387
Likvida medel vid arets bérjan 446 495 633 882
Likvida medel vid arets slut 295 614 446 495
Varav kassa och bank 295 614 446 495
(Varav kortfristiga placeringar) 0) 0)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering goras till fond for yttre underhall med

366 912 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Fonden skall nyttjas for att tacka
underhéallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregés av ett
staimmobeslut.

Materiella anliggningstillgangar och avskrivningsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt
anskaffningsvérde. Avskrivningen berdknas linjart ver tillgangens nyttjandeperiod. Foreningen har
som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhéllskaraktar. Andra for
fastigheten vardehojande atgarder aktiveras och skrivs av enligt ovanstaende princip.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad, grunddel 200 ar
Fastighetsforbattringar 2004 Vindsombyggnad. Summa 540 979 kr. 200 ar
Fastighetsforbattringar 2004 VA-stambyte, el. Summa 4 860 225 kr. 25 ar

Fastighetsforbattringar 2005 Fonsterrenovering, nytt soprum. Summa 1 823 144 kr. 50 ar
Fastighetsforbattringar 2006 Takvarmeslingor, gardsunderhdll. Summa 541 270 kr. 25 ar

Fastighetsforbattringar 2006 Trapphusrenovering enl ek. plan Summa 978 000 kr. 25 ar
Fastighetsforbattringar 2008 Balkonger, 14 st. Summa 1 391 500 kr. 50 ar
Fastighetsforbattringar 2015 Fibernat 144 747 kr. 10 ar
Fastighetsforbattringar 2021 Nya entréportar 149 738 kr 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Not 1 Nettoomsiittning 2022 2021
Arsavgifter 553 924 553 924
Hyresintakter bostad 193 742 189 777
Hyresintakter lokaler 577 480 558 760
Hyresintikter forrad 15 600 13 000
Summa 1340 746 1315 461
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Not 2 Ovriga externa kostnader 2022 2021
Driftskostnader

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning 221005 323778
Elavgifter 52 415 33 749
Fjarrvarme 340 415 361 396
Sotning 0 13 600
Vatten 50 300 52178
Renhallning hushallssopor 35354 29674
Renhallning grovsopor 0 5293
Reparationer fastigheten 89977 154 038
Ovriga fastighetskostnader 27 887 30 358
Fastighetsavgift/-skatt 104 939 97 989
Fastighetsforsakring 49 764 48 047
Kabel-TV 17 946 14 810
Bredband 36977 36 522
Summa fastighetskostnader 1026979 1201 432
Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader 43 629 41970
Revision 16 387 15388
Ovriga forvaltningskostnader 22917 36 716
Bankavgifter 3435 3485
Summa forvaltningskostnader 86 368 97 559
Summa drifiskostnader 1113347 1 298 991
Underhallskostnader

Renovering hyresritt och mélning av kéllarplan 307 483 0
Summa underhallskostnader 307 483 0
Summa 1420 830 1298 991
Not 3 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 53020 073 52 870 335
Inkop 0 149 738
Utgéende anskaffningsvirden 53020073 53 020 073
Ingdende avskrivningar - 5606472 - 5132 000
Arets avskrivningar -474 472 -474 472
Utgéende avskrivningar -6 080944 - 5606 472
Redovisat virde 46 939 129 47 413 601
Fastighetens taxeringsvirde

Byggnad 30 768 000 26 669 000
Mark 91 536 000 61 266 000
Summa 122 304 000 87 935 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 206 890 206 890
Inkop 40 099 0
Utgaende anskaffningsvarden 246 989 206 890
Ingdende avskrivningar -118 182 - 106 078
Arets avskrivningar -16114 -12104
Utgaende avskrivningar - 134 296 -118 182
Redovisat viirde 112 693 88 708
Not 5 Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Saldo skattekonto 9672 14 617
Fordran grannfastigheten fjarrvarme 29 609 32 892
Fordran medlem fuktmétning (uppkommen 2015) 8 475 8475
Fordran leverantér 0 4 344
Summa 47 756 60 328
Not 6 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Bredband per jan 3081 3081
Fastighetsjour per dec 1296 1211
Kabel-tv per mars 4 641 4 486
Bostadsratterna medlemsavgift per dec 6490 4 660
Upplupen utgdende moms 33492 30 565
Fastighetsforsikring per december 52 797 49 764
Summa 101 797 93 767
Not 7 Kassa och bank 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken affiarskonto 295614 446 444
Handelsbanken checkkonto (avslutat) 0 50
SEB (avslutat) 0 1
Summa 295614 446 495
Utover detta konto finns ocksa sparkonto hos SBAB (saldo 0 kr)
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nista ars
Langivare Rinta  Bundet per amortering 2022-12-31 2021-12-31
SEB 0,67 2024-03-28 3ar 0 2 481 250 2 481 250
SEB 0,67 2024-03-28 3ar 0 2 481 250 2 481 250
SEB 0,67 2024-03-28 3 ar 0 5537500 5537 500
Summa 0 10 500 000 10 500 000
varav langfristig del 10 500 000 10 500 000
varav kortfristig del 0 0

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorsandringsdagen, d4 styrelsen har for avsikt att forlanga lanen.

Rorlig ranta samt 90-dagars ranta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvirde

9%

12%

Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 5398 5398
Not 9 Ovriga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Deposit lok 4001 Osteopati & Pilates (inbet 2013) 54 000 54 000
Deposit lok 5008 Spiritulized (inbet 2014) 41 250 41 250
Summa 95 250 95 250
Not 10 Skatteskulder 2022-12-31 2021-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2020 0 97 359
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2021 97 989 97 989
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 2022 104 939 0
Inbetald preliminirskatt - 196 144 - 181 459
Summa 6 784 13 889
Not 11 Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 4737 4 585
Upplupen bankavgift 87 324
Upplupen kostnad fjarrvarme 54 386 55573
Upplupen kostnad el 7779 5738
Upplupen kostnad reparationer 0 5754
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 19 452 16 136
Upplupen ranta 1952 1952
Forutbetalda avgifter och hyror 172 044 155 369
Beraknad upplupen kostnad revision 16 000 15 000
Summa 276 437 260 431
Brf Karl XV:sPort5 (716417-8589) Arsredovisning 2022 Sidan 13 av 14

2



Not 12 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som

har stéllts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
Summa stillda sikerheter 15 000 000 15 000 000

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Nytt 1an 1 SEB pa 2 000 000 kr har tecknats under varen med rorlig ranta STIBOR 90 dgr 3,64%.

Stockholm den 13/4-2023.

Carl Magnus/Bjornstjerna
Ordfgrande

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnatsden & /5 - 2023.

e

Fredrik Liljegren

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Karl XV:s Port 5

Org.nr. 716417-8589

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Karl XV:s
Port 5 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en h6g grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté p4 grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

‘) BL Revision

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Karl XV:s Port 5 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om ndgon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

2(2)

ﬂBL Revision

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och vertridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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